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Wenn Vermieter
sparen statt erneuern

Zwischen Geschaftsmietern und ihren
Vermietern tauchen immer wieder ahnli-
che Probleme auf. Haufigen Streitpunkt
bilden Fragen rund um die Themen
Renovationen und Méangel. Der Prasi-
dent des Verbands der Geschéaftsmieter,
Dr. Armin Zucker, nimmt dazu Stellung.

Welche Pflichten hat der Vermieter,
wenn das Geb&ude altert?

Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietobjekt in
mangelfreiem Zustand zu erhalten. Er hat somit
dafur zu sorgen, dass der tatsachliche Zustand
des Mietobjektes dem vertraglich Vereinbarten
entspricht.

Muss der Vermieter jeden
Mangel beseitigen?

Nicht jeden Mangel, aher mehr als manche Ver-
mieter wahrhaben wollen. Nicht ins Pflichtenheft
des Vermieters gehort der kleine Unterhalt.
Sobald aber die Instandstellung teurer wird oder
es eine Fachperson braucht, ist der Vermieter in
der Pflicht. Zum Beispiel hei defekten Storen oder
Graffiti an der Fassade.

Wer kommmt fir rein
asthetische Mangel auf?

Der Mieter braucht &sthetische Mangel wie
schmuddelige Wénde und abgenutzte Boden
nicht zu dulden, wenn ihm dies objektiv nicht
zumutbar ist. Ich denke vor allem an Geschaéfte,
die auf ein seridses und sauberes Erscheinungs-
hild angewiesen sind. Hier hat der Vermieter
daflir zu sargen, dass das Innere und Aussere des
Mietobjektes diesen Anspriichen genligt.

Nach wie vielen Jahren muss
der Vermieter erneuern?

Entgegen landlaufiger Meinung gibt es keine
festen Regeln. 7-10 Jahre ist etwa die Lebens-
dauer von Tapeten. Das heisst, dass nach dieser
Dauer der Mieter bei Beschadigung nichts mehr
schuldet. Ein Neuanstrich durch den Vermieter
hangt aber von der Zumutbarkeit des Zustandes
ab.

Was kann der Mieter verlangen,

wenn das Mietobjekt mangelhaft ist?
Der Mieter hat Anspruch auf eine Mietzinsreduk-
tion. Ich warne aber vor Gbertriebenen Erwartun-
gen, die Gerichte sind bei der Zusprechung von
Mietzinsreduktionen zuriickhaltend.

Wie soll der Mieter bei Mangeln
grundsatzlich vorgehen?

Bei Untéatigkeit des Vermieters trotz vorgangi-
ger Aufforderung zur Mangelbehebung kann
der Mieter Klage einreichen und den Mietzins
beim Gericht hinterlegen. Beides aber nur nach
vorgangiger Beratung durch eine Fachperson,
sonst riskiert der Mieter die Kiindigung. Der Ton
des Mieters in der Korrespondenz sollte sach-
lich sein, um die Beziehung zum Vermieter nicht
zu gefahrden.
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